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《居住区规划设计》课程真实项目案例库

课程名称 居住区规划设计 学时 64

适用专业 建筑学、城乡规划 适用年级 四年级

课程负责人 姜力
项目/任务/

案例数
3

案例名称

1.湘潭“骏景豪廷”居住小区

2.湘潭“建工 ·司南”商住综合体社区

3.“湖南建投三建集团”职工养老社区

以下内容仅供参考，各学院/专业/课程可根据自身情况进行编制。
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案例：居住区规划设计

1.教学目标

（结合课程目标，学生情况、具体描述通过该项目/案例教学，应达到的知识、

技能、态度方面的教学目标）

居住区规划设计主要讲授住区规划与社区更新的设计方法与应用。课程对

标学校创新型应用人才的办学定位和学院工艺融合的办学思路，落实新工科建

设行动计划。借助建筑学国家一流本科专业建设平台，课程从住区规划、空间

设计、建成环境、政策制度等多个领域， 探讨社区规划与更新设计中无障碍与

适老化环境的理念、概念和方法， 通过案例教学，促进学生跨学科思考物理环

境和人文环境的包容性。

在“城市更新 ”与“健康中国 ”新时代背景下，教学团队精准对接国家

发 展战略，聚焦于以人为本的发展观念，重点关注以老旧城区、老旧住区为

抓手 的“社区更新 ”模式，致力于社区建成环境的品质提升和场所营造。

团队集中 了建筑、规划、遗产保护、空间设计等专业方面的力量， 可综合

运用虚拟现实、 空间句法、BIM、数据挖掘等技术，融合课程设计向“数字化

”和“智能化 ” 转型。综合利用数字工具更好地构建本课程， 同时使学生

更好地接轨市场，培 养复合型人才。
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通过学习，学生将具备以下水平。

知识方面：

掌握居住区规划的基础理论和设计原则。熟悉居住区规划中各专项设计

的 内容和典型范式，通过设计思考如何解决现实生活中住区建设的问题，重

点关 注适老社区和城市微更新问题。

技能方面：

具备方案构思、软件操作和文本表达等技能。综合利用数字研究工具对

社 区空间更新进行预测，掌握城市微更新的发展趋势。同时， 理解城市老旧

住区 更新发展和养老社区等重点话题的内涵和意义，以推进人民生活高品质

发展为 己任。

态度方面：

在“健康中国”新时代背景下，理解城市老旧住区更新发展和养老社区

等 重点话题的内涵和意义，以推进人民生活高品质发展为己任。增强团队协

作与 表达能力，激发学习热情、能更主动的进行探究式学习。
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2.1 项目/案例内容（1.湘潭“骏景豪廷”居住小区(2013年)）

（项目案例内容、要求、实施步骤等）

项目内容：

本地块位于湘潭市九华经开区内学府东路与乐塘路交叉口，西侧与新都汇

小区毗邻，东侧为在建的富瑶天下小区，北侧为市政绿化带以及九华吉利学校

等配套设施。项目用地面积 56248 平方米，建设用地面积 51948 平方米，总建

筑面积 279733 平方米，计容面积 217997 平方米,容积率 4.2。住宅面积为

202997 平方米，商业及配套公建 15000 平方米，基于片区规划利好，周边的

商业、教育等配套和项目本身的土地状况及规模定位等优势， 项目建成为高标

准的纯人居大盘。

项目要求：

用地边界东西两侧均有高强度建筑，空间较压抑。北侧为城市绿化带与九

华吉利学校，空间疏朗，周边配套设施逐步完善； 南侧学府东路以南为待开

发用地，现状绿化较好，景观开阔。规划宜规避东西两侧建筑压力，利用南北

两侧疏朗的城市空间。本地块交通便捷，环境较好，适合开发高品质住宅小区。

规划上需趋利避害，充分挖掘地块价值潜力。如何因地制宜地发挥地形的结构
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特征,是规划设计的重点。

实施步骤：

（1）规划理念。引用先进的规划理念，打造高层低密度的花园城市典范

社区，项目以 100m 高层住宅为主，尽量减少建筑占地（覆盖率 24.1%），提

高绿地面积（绿地率达 40.7%），提升居住品质。

（2）以人为本。以私家公园为理念的中心园林和亲切宜人的组团花园结

合形成主次分明、开阖有序的景观格局， 以超大的中心园林为重点，打造东南

亚皇家风情园林景观。

（3）文脉传承。注重地块的都市属性，与相邻地块和谐友好，注重城市

文脉，规划形态和眼界形象轻松有序，富于韵律和变化；沿街 50 米的开口和

体形扭转使城市空间与内部园林产生对话和空间渗透，东侧板楼的水平肌理与

相邻富瑶天下呼应，形成空间通廊。

（4）地域生态。适应地方气候特点，采用绿色节能的设计策略，在通风

设计上，建筑向东南向扭转，朝向城市主导风向，规划向东向南开放，加大建

筑开口引入夏季风；西侧北侧封闭，抵御冬季风；在日照采光方面，采用短板

和点式为主的建筑形态，通过形体扭转错开建筑主朝向，极大的优化了建筑采

光和日照的均好性，单体设计上沿街及朝中心园林建筑采用塔楼形态，优化采

光通风，朝组团花园的采用板楼形态，保障日照质量。
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2.2 项目/案例内容（2.湘潭“建工 ·司南”商住综合体社区(2022年)）

（项目案例内容、要求、实施步骤等）

项目内容：

“建工 ·司南”项目地处湖南省湘潭市双拥南路与书院路交汇处，由湖南

建投三建集团子公司湖南三建房地产开发有限公司开发建设。总投资 66935 万

元，总占地面积 74.04 亩，规划总建筑面积 11.18 万平方米，容积率 1.6，绿

化面积 35%。小区规划住宅户数 492 套，其中叠拼别墅 108 套、多层洋房 202

套、小高层及高层住宅 182 套，并配备约 5 千平方米的街区商铺及康养中心。

项目要求：

“建工 ·司南”项目建设从“投、融、建、管、营”全产业链角度实行一

体化开发，以保留一颗百年香樟为中心，致力打造湘潭市“出则繁华，入则宁

静”的超低密度高端商住综合体社区。

（1）城市更新，提升人居品质。项目建设是服务地方发展，坚决落实国

家十四五规划提出“实行城市更新行动”的重要举措，着力为湘潭市老百姓打

造出一个高端靓丽的地标建筑。

（2）优化营商环境。项目的建设要有效解决华湘地块历史遗留问题，推

动地区环境问题的化解与营商环境的优化，彰显湖南建投三建集团作为省属国
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企的实力与担当。

（3）吸引人才。项目启动首个“青年人才安居计划”示范点，对外以吸

引高层次人才为导向，助推湘潭市经济高质量发展，对内以留住并培养复合型

青年人才为目标，为区域发展储备高素质人才队伍。项目力争成为实现湘潭市

人才引进战略的标杆小区。

（4）持续建设。项目传承鲁班精神，彰显国企匠心，争创“广厦奖”“芙

蓉奖”等诸多奖项，全力打造成为“绿色生态、舒适宜居、运动康养、智慧智

能”的市级标杆楼盘。

实施步骤：

（1）政策引领。推动化债，政企双赢。“建工 ·司南”项目是该公司积

极响应省委省政府号召支持地方政府化债工作的典型案例（化债资金近 2 亿

元），达成实现政企合作共赢的良好局面。

（2）理念先行。小区林立学府之地，汇聚交通、医疗、商业、生态等城

市优质资源，配套长郡高新实验小学，并与职工医院联合在小区内打造康养中

心，为业主实现一站式生活体验。

（3）规划设计。以十一园、十二巷组成的一轴六境为依托，采用新中式

宋风园林景观设计，围绕低容积率、高绿化率、高舒适性等特点展开， 筑就 6

千平方米的绿色走廊和社区观景台，并以百年古树为脉络匠造 3 千平方米的下

沉式庭院景观，借助下沉式庭院设计特点，地下车库实现全明采光，实时通风。

小区建筑形式在沿袭中国传统建筑精粹的同时，汲取湖湘文化的精神内涵，把

中式建筑的精华和深厚的园林情结融入其中，更加注重对现代生活价值的精雕

细刻。错落有致的空间规划设计，带给业主更舒适的宜居体验。

（4）项目落地。荣获“湖南省创精品工程”、“2021年度绿色建造试点

项目”称号，并以“绿建二星”为标准，成为湘潭绿色建造的引领者，同时坚

持秉承绿色生态、节能低碳的可持续发展理念， 融入绿色节能设计，优选节能

环保的新工艺、工法，实现节能降耗。
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2.3 项目/案例内容（3.“湖南建投三建集团”职工养老社区(2023年)）

（项目案例内容、要求、实施步骤等）

项目内容：

项目位于湘潭市雨湖区老城区的中心地段，周边有低层住宅与高层楼盘新

旧共生。景观上毗邻白石公园，生态环境资源良好。

项目含老年专科医院 1.6 万平方米，有门急诊、医技、住院、行政等功能；

养老中心 2.15 万平方米，有入住服务、生活用房、卫生保健、康复用房、娱

乐用房、社会工作用房等功能。

项目要求：

基地现状公服设施较为完善，但品质较低。商业设施上以小型商超铺面为

主,沿临街道路布局。现有三栋医技楼，五栋宿舍楼，一栋办公楼，一栋食堂，

以及一栋配套用房。基地内部绿树成荫，有大量古树，景观资源好，但部分建

筑年代久远，亟待整修。

（1）本项目场地中现有 7 颗百年古树，在尽可能保护古树的前提下，如

何满足容积率要求？如何打造多层次的内部景观空间，形成开放共享的绿化空

间？内部景观与外部景观形成良好连接与互动？

（2） 目前，一般养老院都不具备完善的医疗设施，往往老人患病要由家

属送往医院治疗、照料。而医院老年病院区是集疾病预防、治疗、护理和临终

关怀为一体的，主要针对身患疾病而又缺人照顾的老年人而设。因此重点需要

考虑设计什么样的老年社区？

实施步骤：

“医养结合”的老年社区不同于一般的社会养老机构，又与普通医院有所

区别。它既可以为老年人提供日常的养生保健、康复治疗、生活照顾、健身娱

乐等养老服务，还可随时提供医疗救助和临终关怀。因此“医养结合”是应对

老龄化的长久之计。
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（1）理念生成。基于 CCRC 模式（可持续护理养老社区）营造高品质的康

养生活环境和社交环境将生活、康养及医疗完美结合提供个性化、定制化的康

养服务打造成为名副其实的“老有所养、老有所医、老有所为、老有所乐”的

康养社区。

（2）方案设计。置入：在场地内置入体量，中间打开，形成视觉通廊，

形成由入口至白石公园的景观轴线。扭转： 根据道路走向扭转建筑，形成前广

场及内部庭院建筑形态更灵动。围合： 场地西南侧靠近白石公园，景观价值最

高，扭转体量形成高端养老病房，最大化利用景观资源。
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3.教学实施

(依据学情，设计项目/案例教学实施的有效路径、方法等）

实施路径：

（1）增强专业知识联动，串联整合设计知识结构体系。

以“数智社区规划”、“住区空间更新”、“适老住宅设计”三个教学板

块整合各教学环节，注重在关联课程中教师间的配合，实现教学内容上的有机

融合和教学方式上的集约高效，保证学生高质量完成课程设计中的重点和特点

问题，以期有机串联四年级的设计课程体系。

（2）基于建筑数智新技术，课程与思政育人、行业需求的有效衔接。

向学生普及大数据、人工智能等技术手段， 了解建筑数智技术对于提升建

造品质、节约资源、控制成本等目标的作用，推进住建部关于“好房子、好小

区、好社区、好城区”的工作要求。通过设计思考如何让这种可持续性的更新

带动整个区域的适老智慧产业发展，如何体现“双碳”背景下，人民对于美好

生活向往的应对与切实改变等。

（3）将“剧本创作”与“社区更新”融合，进行跨学科的设计课程教学。

将“数智社区规划，住区空间更新，适老住宅设计”应用于任务书中，基

于剧本创作与社区更新的融合式教学，强调学生对教学过程的体验与探究，增

加学生在课程设计中的参与度与兴趣度，联动高年级各专业课的设计知识，进

一步强化学生与未来实际工作岗位的有效衔接。

实施方法：

改变传统的以教师为中心的教学方式，采用以学生为主角的教学模式。在
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居住区规划设计学习中融入当下学生喜爱的“剧本”形式，在理论学习和设计

实践 中让学生扮演不同角色，讨论不同角色群体视角下的需求，激发学生的

学习热情、发展学生心理机能，更主动的学习。

采用剧本创作与社区更新的融合式教学方法。剧本创作是指根据事先拟定

好的大纲进行舞台或影视剧本文本的创作。社区更新是以提高现有住区空间活

力和品质为目标，积极探索渐进式、可持续的有机更新模式， 做好城市文化的

保护与传承。据此， 利用剧本创作和社区更新的共通点来设计线上和线下的混

合教学各模块，使学生代入各种角色（建设方、设计方、职能部门、使用者等）

更主动进行沉浸式、探究式学习。

本课程教学采用 PBL 策略和 BOPPPS 模式，改善了设计课程任务远离国

家建设背景的问题。将数智社区规划， 住区空间更新，适老住宅设计应用于任

务书中，基于剧本创作与社区更新的融合式教学，强调“以学生为中心，以问

题为导向”，增强学生对教学过程的体验与探究，增加学生在课程设计中的参

与度与兴趣度，联动四年级各专业课的设计知识，进一步强化学生对数智技术

在设计中的熟练度。
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4.学习评价

(项目考核方案与标准）

考核方案：

最终考核由各阶段任务组成，包含：

（1）课前线上学习：对居住区规划设计原理与趋势，经典案例解析，设

计中的数字技术工具应用等，进行测试与讨论；

（2）前期调查研究：以问卷的形式收集和整理出任务书的具体设计要求，

明确分析出该区域内的特定人群目标与需求；

（3）探索与论证：在常规的案例分析、方案草图规划与设计过程中，还

需扮演各种角色进行小组讨论，中期检查汇报；

（4）课程成果：最终成果提交时还需进行图纸展评和路演汇报，并需制

作一个模型（建设 VR 体验场景）、两张 0#展板和三分钟微电影；

（5）课后成果评定：扮演各种角色进行终期答辩与路演，邀请相关社会

人士、专家和教师共同进行打分和评价。

考核标准：

课程采用线上过程性评价、线下过程性评价与总结性评价结合的考核标

准，分别进行打分并综合得出最终成绩。

（1）线上过程性评价占比 20%，持续关注学生学习过程中的习惯、状态

和反馈。

线上过程性评价 视频与课件学习 文献与案例总结 讨论与作业 考勤

各环节占比 50% 20% 20% 10%

（2）线下过程性评价占比 20%，重点把控思考过程、设计进度和设计难

点与重点。

线下过程性评价 案例总结与

分析

方案草图与模型

推敲

草图成果绘制与

汇报

技术图纸

各环节占比 10% 40% 30% 20%

（3）总结性评价占 60%，为最终成果图纸与展评路演，主要考查学生的

设计综合实践能力和知识迁移能力。
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5．编写负责人所在院意见

单位负责人（签字）： 单位（盖章）：

年 月 日
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